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Forvaltningsberittelse

Allmédnt om verksamheten

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Staven i Vaxjo, 769624-3570, far harmed avge
arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 1 juli 2016 - 30 juni 2017,
foreningens femte verksamhetsar.

Under aret har det genomforts ett filterbyte i samtliga lagenheter, ett pooltécke har képts in samt
stenlagt en tidigare grasyta. Samtliga kostnader har tagits i resultatrakningen.

Foéreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens fastighet upplata lagenheter med bostadsratt.

| bostadsrattsféreningen finns tjugotva lagenheter vilka samtliga &r upplatna med bostadsratt, med
principen ett medlemskap per lagenhet. Det var samma antal medlemmar (22 st) vid rékenskapets bérjan
och slut.

Varen 2014 skedde det en regeléndring (beslutad av Bokféringsndmnden) betraffande avskrivningar pa
bostadsrattsféreningars byggnader.Tidigare praxis var att tillampa proggressiv avskrivning, medan de nya
reglerna foérordar linjar avskrivning med 2% per ar. Enligt "god redovisningssed" far man inte

l&ngre tillampa progressiv avskrivning i arsredovisningen.

Styrelsens beddmning &r att regelandringen i sak inte paverkar féreningens reella ekonomi och inte heller
relationen med banken eller andra intressenter, da dessa ser pa fastighetens marknadsvarde snarare &n
bokfért varde.

Avskrivningstakten i den registrerade ekonomiska planen &ar 155 000 kr (inklusive avsattning till
underhalisfond). Till detta l&ggs separat en tillaggsavskrivning pa 515 000 kr for att komma upp i totalt

2% avskrivning (670 000 kr). Detta innebér att resultatet for verksamhetsaret, med avskrivning enligt den
ekonomiska planen, blir 128 404 kr (142 809 kr). Efter att avdrag gjorts fér de hdgre avskrivningarna blir
resultatet -386 596 kr (-372 191 kr). Styrelsen anser att det mest réttvisande reella resultatet ar 128 404kr.

Foéreningens likviditet &r god och likvida medel pa balansdagen var 861 663 kr (723 827 kr).

Flerarsoversikt

2016/17 2015/16 2014/15 2013114 2012/13
Omsattning 1205 083 1195707 1186 846 1221216 407 072
Resultat efter finansiella poster -386 596 -372 191 -414 196 415726 44 025
- Resultat enligt ekonomisk plan 128 404 142 809 100 804 99 274 44 025
Soliditet 57,5% 57,7% 57,8% 58,0% 56,2%

Foéreningsfragor

Konstituerande méte for bildande av bostadsrattsféreningen holls 2012-02-01. Féreningens
registreringsdatum &r 2012-02-21 och senaste kungorelsedatum for féreningens stadgar 2012-02-23.
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas tidigast 1 september och fére december ménads utgang varje ar.

Styrelsen har under aret hallit 1 protokollfért sammantrade.
Ordinarie arsstdmma hélls 2016-11-16

Avgifter
Arsavagiftsnivan for bostader uppgick till 619,43 kr/m?/ar, vid inflyttningstillfallet, och har inte &ndrats
sedan dess.
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Fastigheten

Bostadsrattsféreningen &ger fastigheten Langdskidan 1 med adress

Skidsvéngen 22-26, 352 49 Vaxj6, pa vilken under 2013 fardigstélldes 3 nya bostadshus
innehallande 22 bostadsldgenheter med en total yta pa cirka 1529 m? varav :

10 st 2 rum och kék
8 st 3 rum och kdk
4 st 4 rum och kok.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Dina Férsékringar Véxjobygden.
Forvidntningar avseende den framtida utvecklingen

Forvantningarna pa framtiden &r att féreningen ska kunna erbjuda
medlemmarna ett mycket bra och prisvéart boende under lang tid framat.

Eget kapital
Insats- Underhalls- Ansamlat Summa
kapital fond resultat  eget kapital
Vid arets bérjan 25 800 000 18333 -1158088 24660 245
Arets resultat 0 0 -386 596 -386 596
Vid arets slut 25 800 000 18 333 -1544684 24 273 649

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust, kronor 1 544 684, disponeras enligt féljande:

Vid arets ingang ansamlad forlust -1 158 088
Arets forlust -386 596
-1 544 684 Kronor

Balanseras i ny rakning -1 544 684 Kronor

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
Roérelsens intidkter 1
Arsavgifter bostader 947 160 947 160
Hyresintékter carport 51500 58 000
Vatten och varmeavgifter 192 952 190 547
genomfakturerade kostnader 13 471 0
Summa intdkter 1 205 083 1195707
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -526 771 -417 187
Personalkostnader 4 -10 400 -10 400
Avskrivningar pa byggnader enlig ekonomisk plan 6 -165 000 -155 000
Tillkommande avskrivningar pa byggnader fér att na 2% / ar 6 -515 000 -515 000
Summa rorelsens kostnader -1 207 171 -1 097 587
Rorelseresultat -2 088 98 120
Resultat fran finansiella poster 5
Ranteintakter 0 0
Réantekostnader -384 508 -470 311
Summa finansiella poster -384 508 -470 311
Resultat fore skatt -386 596 -372 191
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat -386 596 -372 191
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Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader 33 500 000 33 500 000
Avskrivningar pa byggnader -2 680 000 -2 010 000
Mark 10 500 000 10 500 000
Summa materiella anldggningstiligangar 41 320 000 41 990 000
Summa anldggningstillgangar 41 320 000 41 990 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 18 045 17 186
Summa kortfristiga fordringar 18 045 17 186
Kassa och bank

Kassa 265 703
Banktillgodohavanden 861 398 703 827
Summa kassa och bank 861 663 704 530
Summa omsittningstillgangar 879 708 721716
SUMMA TILLGANGAR 42 199 708 42711716
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Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 25 800 000 25 800 000
Foreningens underhallsfond 3 18 333 18 333
Summa bundet eget kapital 25 818 333 25 818 333
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 158 088 -785 897
Arets resultat -386 596 -372 191
Summa fritt eget kapital -1 544 684 -1 158 088
Summa eget kapital 24 273 649 24 660 245
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 17 772 599 17 918 107
Summa langfristiga skulder 17 772 599 17 918 107
Kortfristiga skulder

Férinbetalda arsavgifter 94 858 75710
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 58 602 57 654
Summa kortfristiga skulder 153 460 133 364
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 199 708 42711716
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och regelverket i K2,
arsredovisning i mindre foretag (BFNAR 2016:10).

Virderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intékter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2016:10 Intékter.

Som intakt redovisar féreningen det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att
erhallas.

Prelimin&ra vatten och varmeavgifter debiteras varje manad (140 kr per kvadratmeter och ar).
En gang om &ret sker en avlasning av verklig férbrukning for varje lagenhet och mellanskillnaden
debiteras eller krediteras varje enskild Iagenhet.

Redovisning av ridntekostnader
Réanta redovisas som kostnad fran och med att Iagenheterna fardigstalits och inflyttning
kunnat ske. R&nta under byggtiden har aktiverats till byggnadens anskaffningsvérde.

Redovisning av personalkostnader
Personalkostnader redovisas som kostnad fran och med att lagenheterna fardigstalits och inflyttning
kunnat ske. Personalkostnader under byggtiden har aktiverats till byggnadens anskaffningsvarde.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foreningen tilldmpar linjér avskrivning 2% per ar pa foéreningens byggnader. Avskrivningen i
den ekonomiska planen som registrerats pa Bolagsverket var progressiv. Fér tydlighetens skull

har bade den ursprungliga avskrivningen och den, p.g.a. &ndrad praxis, avskrivningen angivits i noten.

Definition av nyckeltal
Soliditet berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen
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Not1 Rorelsens intdkter

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Hyresintakter 619,43 kr/ m2 / &r 947 160 947 160
Carportsavgifter 10 st * 300 kr / manad 51 500 58 000
Preliminart debiterade vatten och varmeavgiftter 140 kr/ m2 /ar 214 056 214 056
Avstamning varme och vatten 21104 -23 509
Genomfakturerade kostnader 13 471 0
Summa 1205 083 1195707

Ovanstaende avgifter har debiterats sedan inflyttningsdatum 1 mars 2013, férutom carportarna som sénks

fran 500 kr/man till 300 kr/man under verksamhetsaret.

Not 2 Ersittning till revisorer

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Revisionsarvode 0 0
Summa 0 0
Not 3 Féreningens underhallsfond och avsittning till denna

2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Foreningens underhalisfond
- Vid arets borjan 18 333 18 333
- Arets avséttning 0 0
Vid arets slut 18 333 18 333

Avséttning till underhallsfond &r satt till O kr fr.o.m. 2013/2014. Avsattningen &r 6éverflddig med den nya

hégre avskrivningstakten &n den i den ekonomiska planen.

Not 4 Personalkostnader

2016-07-01 2015-07-01
2017-06-30 2016-06-30
Léner 7914 7914
Arbetsgivaravgifter 2 486 2 486
Personalkostnad 10 400 10 400
Foéreningen har haft en timanstalld ekonom som stéd till féreningens kassoér
Styrelsen har inte haft nagra arvorden
Kénsférdelning ledande befattningshavare 2017-06-30 2016-06-30

Styrelseledaméter
Styrelsesuppleanter

3 kvinnor 3 man 2 kvinnor 4 mén
1 kvinna 1 man 2 kvinnor 1 man



BRF Staven i Vdxjo
Org nr 769624-3570

Not 5 Rintor
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2016-07-01 2015-07-01

2017-06-30 2016-06-30
Resultat fran finansiella poster
- Ranteintékt pa foreningens bankkonto fér driften 0 0
- Rantekostnad for féreningens fastighetslan -384 508 -470 311
Summa finansiella poster -384 508 -470 311
Not 6 Byggnader och mark

2017-06-30 42551
Ackumulerade anskaffningsvérden:
- Vid arets borjan 44 000 000 44 000 000
- Inkép 0 0
Vid arets slut 44 000 000 44 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan -2010 000 -1 340 000
- Enligt ekonomisk plan -1565 000 -155 000
- Arets avskrivning utéver ekonomisk plan fér att na 2% -515 000 -515 000
Vid arets slut -2 680 000 -2 010 000

Byggnaden skrivs av enligt den upprattade och i Bolagsverket registrerade ekonomiska planen, men for att
na 2% som &r det nya kravet for att uppfylla god redovisningssed har avskrivningen ¢kats med 515 000 kr.
| byggnadsvardet ingar 919 024 kr aktiverade rantor och 215 487 kr aktiverade personalkostnader.

Redovisat virde vid arets slut

Bokfért anskaffningsvéarde byggnader:
Bokférda avskrivningar byggnader
Netto bokfért varde byggnader

Bokférda vérden mark:
Summa bokférda varden byggnader och mark

33 500 000 33 500 000
-2 680 000 -2 010 000
30 820 000 31 490 000
10 500 000 10 500 000
41 320 000 41 990 000

Taxeringsvardet for féreningens fastighet, Langdskidan 1, &r 18 185 000 kr varav marken &r taxerad
till 2 185 000 kr. Fastigheten har uttagna pantbrev uppgaende till 25 912 500 kr och dessa &r pantsatta

till Statshypotek som sékerhet for féreningens lan

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-06-30 2016-06-30
Forsakringspremie fastigheten 18 045 17 186
18 045 17 186
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
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2017-06-30 2016-06-30
Forfallotidpunkt, 0-6 ar fran balansdagen
Forfallodatum 2017-03-01 4 324 982
Forfallodatum 2018-01-30 4 550 000 4 550 000
Forfallodatum 2019-03-01 4 447 625 4 493 125
Forfallodatum 2019-01-31 4 550 000 4 550 000
Foérfallodatum 2020-03-01 4224 974 0
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar frén balansdagen 0 0

17 772 599 17 918 107
Lanen &r upptagna i Statshypotek och féreningens fastighet &r pantsatt for dessa lan.
Not 9 Stélida panter och ansvarsforbindelser

2017-06-30 2016-06-30
Stillda panter
Fastighetsinteckningar 25912 500 25912 500
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2017-06-30 2016-06-30
El- och varme- kostnader, Bixia Veab 27 315 23754
Upplupna l6nekostnader 10 400 10400
Avstédmning varme och vattenférbrukning 20 887 23 500

58 602 57 654
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