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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

"ttsf“dreningen Staveni Vixjd som registrerats hos Bolagsverket
20 har till dndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, upplita lgenheter t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap | § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sej i
fréga om kostnadema for fastighetsforvéary pd nedan redovisade upphandling.

Beraknmg av forenmgens érhga ka 1ta1kostnader dnftkostnader grundar sig

erhallit Bolagsverkets tillstind. Inflyttning beriknas ske med bérjat Vire:

Byggnadsprojektet bestir av nybyggnation av 22 Légenheter i 3 hus.

Genomforande.

_Entre renadavtal f'orb gnanon av lagenheter, 22 st, infrastruktur m. m. har triffats

Byggnadsprojektet genomftrs som ett totaldtagande fran Riksbostdder Entreprenad AB
(org.nr. 556749-3746), nedan kallat Bolaget, enligt entreprenadkontrakt tecknat

Bolaget svarar under sex manader fran fardigstdllandet av projektet, for de kostnader som
uppstér pé grund av osdlda ldgenheter. Dérefter kper Bolaget de osdlda lagenheterna.

Mellan foreningen och Bolaget har tecknats avtal om Bostadsrittsgaranti, innebérande att
Bolaget, under en tid av 3 ar frdn firdigstiliandet av projektet, och om foreningen sa
Onskar, skall 6verta de bostadsratter som evetuellt blir dterldmnade till foreningen efter
att tidigare har silts genom Bolagets f6rsorg.

Bolaget tecknar en 10-4rig byggfelsforsakring {or fOreningens hus.

Sékerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser till bostadsréttsinnehavare som
omnémns i kap 2 § 2p bostadsrittsiagen, limnas av Bolaget.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning: Léngdskidan 1 Vixjo

Adress: Skidsvingen Vixjo

Forsamling: Gérdsby

Fastighetens areal: 6725 m*

Ligenhetsyta, primér: 1529 m? 22 st ldgenheter.
Planforhallanden: For omradet géller antagen detaljplan ¢
Forsdkring: Fastigheten &r vid tilltridet fullvirdeforsikrad.

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anordningar.,

3 byggnaderitvd planmed 22 ldgenheter kommer att nyproduceras. Husen &r anslutna for
elleveranser med egen métare och till fjarrvarmeleveranser med separat undermitare for varje hus.
Gemensam mitning for sdvél varm- som kallvatten med separat undermétare for varje lagenhet.
Alla 2:or, 3:0r och 4:0r beldgna pd andra plan har balkong.
I anslutning till varje lagenhet finns separat forrédsbyggnad
0vn iga upplysningar: gT"H"' &n‘"i"":txllﬁ'fgemensamh'l" 54

Kortfattad byggnadsbeskrivning.

Grundldggning: Betongplatta med underliggande virmeisolering.

Yttervigg: Tréregelvigg. Fasad av tri.

Rumsskiljande vaggar: Triregelvigg med gips- och spanskivor.

Melianbjilklag: Betong

Yitertak: Betongtakpannor.

Fonster/-dorr: Tré fabriksmaélat, aluminiumklitt pd utsidan, 3-glas.

Ventilation: Centralsystem med till/frdnluft och virmedtervinning i resp. ligenhet.

Franluftssystem med spisképa.

Hushallsel: Separat métning fOr varje ligenhet.
Virmeanliggning: Fjarrvirme med separat métning 1 varje hus.
TV: Fiberkabel.

Data: Fiberkabel.

Telefoni: Fiberkabel.



Kortfattad rumsbeskrivning (ex. eventuella tillval).

Rum Golv Viggar

Hall: Klinker vid entré Malade
Parkett, ek.

Vardagsrum: Parkett, ek. Tapet/malade

Kok: Parkett, ek. Tapet/malade

Badrum/ Toalett/ Groventré:  Klinker Kakel

Sovrum: Parkett, ek. Malade

Ligenhetsutrustning:

Kok med glashéll och ugn, diskbénk, kyl, frys och koksflakt
Bad med tvittstéll, WC, dusch, spegelskip med belysning.
Tvéattmaskin och kondenstumlare.

I 2-rumsldgenheterna finns kombinerad kyl/frys.

En omgang ritningar finns tillgiingliga hos styrelsen.

Tak

Malat

Malat
Malat
Malat

Malat



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY.

Kopeskilling for féreningens fastighet. 10 500 000 kr
Entreprenadkostnader* 33 500 000 kr

*Beloppet under entreprenadkostnader inkluderar kostnader for
fastighetsbildning, lagfart, anslutningsavgifter, byggherrekostnader,
kreditivkostnader, marknadsforing, konsultarvoden,

pantbrev, foéreningsbildning och ekonomisk plan.

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad. 44 000 000 kr

Taxeringsvirdet berdknas till ca: {2:

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN,
Specifikation 6ver l&n och insatser som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering.
Investeringslan totalt: 18 197 480 kr

Totalt l&n 18 197 480 sck. Genomsnittlig rénta 3,60%
Insatser: 25802 520 kr

Summa beriknad finansiering: 44 600 000 kr



E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.
Réntekostnader investeringslan.
Totaltlan 18 197 480 kr Rénta 3,60% 655 109 kr
Beriiknad kapitalkostnad ar 1 655 109 kr
Amortering 100 000 kr per ér.

Delsumma amortering / Avskrivning 100 000 kr
Amortering &r 2, 3, 4, 5: 100 000 kr

Avsiitining till fastighetsunderhall 55 000 kr

Driftkostnader och évriga kostnader

Ekonomisk forvaltning 15 000 kr
Arvode styrelse & revisorer 5000 kr
Fastighetsforsékring 30 000 kr
Lopande underhéll 35 000 kr
Snérdjning 8 000 kr
: 0 kr
Tradgard/Pool/bastu 50 000 kr
Kabel - TV 25000 kr
Sopor 22 000 kr
Ytterbelysning drift 7 000 kr
Delsumma driftkostnader 197 000 kr
Summa beridknade arliga kostnader 1007 109 kr

Féljande arliga driftskostnader tillkommer for bostadsrittshavaren
och skall betalas direkt till leverantdren (alternativt Bostadsrittsféreningen)
Giller kostnader som: Uppvirmning, VA, hushéllsel.

Arskostnaderna beriknas uppgs till ca 140 kr per m?* &r, vilket motsvarar:
7 168 kr per Igh ar for 51,2 m? 2 rok
10402 kr per Igh éar for 74,3 m? 3 rok
14 798 kr per Igh ar for 105,7 m? 4 rok



F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foéreskrivs i foreningens stadgar skall
féreningens lopande utgifter och avséttningar tickas av arsavgifter
som fordelas efter andelstal.

Arsavgifter.

Hyresintdkt Carportar.
En parkeringsplats per ldgenhet ingar.

Summa beriknade arliga intéikter.

947 109 kr
60 000 kr

1007 109 kr

Liigenheternas andelstal, insatser, Arsavgifter och beriknad
manadskostnad till bostadsriittsforeningen.

Av ldgenheterna ar:
10 st2rokpd
8 st 3 rok pa
4  st4rokpa
Total yta ca:

2rok

Yta:
Andelst./Kapital
Andelst./F-Driftk.
Insats:
Arsavg,/Kapital
Arsavg./F-Drift
Miénadsavgift

3rok

Yta:
Andelst./Kapital
Andelst./F-Driftk,
Insats:
Arsavg./Kapital
Arsavg./F-Drift
Mainadsavgift

4 rok

Yta:
Andelst./Kapital
Andelst./F-Driftk.
Insats:
Arsavg./Kapital
Arsavg./F-Drift
Ménadsavgift

51,2 m
74,3 m
105,7 m?
1529 m
51,2

3,35%
3,35%

25282 kr
6 428 kr
2 643 kr

743 m?
4,86%

4,86%

)-1400000

36 689 kr
9329 kr
3 835kr

13271 kr
5455kr

52 194 kr

1800 000-950000 kr

kr




LAGENHETSREDOVISNING
Redovisning dver insatser, drsavgifter mm.

Lgh.n: Typ Ytam®  Insats Andelstal Arsavgift Manadsavgift Driftskost./méan

111 2rok 51,2 900000 3,35% 31711 2643 597
112 2rok 51,2 850000 3,35% 31711 2643 597
113 2rok 51,2 850000 3,35% 31711 2643 597
114 2rok 51,2 950000 3,35% 31711 20643 597
121 2rok 51,2 850000 3,35% 31711 2643 597
122 2ok 51,2 800000 3,35% 31711 2643 597
123 2rok 51,2 800000 3,35% 31711 2643 597
124 2rok 51,2 900 000 3,35% 31711 2643 597
211 3rok 74,3 1400000 4,86% 46 018 3835 867
212 3rok 74,3 1300000 4,86% 46 018 3835 867
213 3rok 74,3 1300000 4,86% 46 018 3835 367
214 3rok 74,3 1400000 4,86% 46 018 3835 867
221 3rok 743 1200000 4,86% 46 018 3835 867
222 3rok 74,3 1150000 4,86% 46 018 3835 867
223 3rok 74,3 1150000 4,86% 46 018 3835 867
224 3rok 74,3 1200000 4,86% 46 018 3835 867
311 2rok 51,2 950000 3,35% 31711 2643 597
321 2rok 51,2 850000 3,35% 31711 2643 597
312 4rok 105,7 1750000 6,91% 65 465 5455 1233
314 4rok 105,77 1850000 6,91% 65 465 5455 1233
322 4rok 1057 1650000 6,91% 635 465 5455 1233

324 4rok 1057 1750000 6,91% 65 465 5455 1233



G. EKONOMISK PROGNOS,

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Arli

Summs kostnader 1007 109 1 008 549 1630090 1011734 1013 482 1015 338 1026296
Kapitalkostnader 755109 751509 747 909 744 309 740 709 737 109 719 109
Riéntor 655 109 651 509 647 909 644 309 640 709 637 109 619 109
Amorteringar 100 000 100 000 100 000 160 000 100 000 100 000 100 600
Drifikostnader* 162 000 165240 168 545 171 916 175 354 178 861 197 477
Underhdliskosinader 90 000 91 800 93636 95 509 97419 99 367 109 709
LLépande underh&ti* 35000 35700 36414 37 142 37 885 38 643 42 665
Avsittning for underhdli* 55000 56 100 57222 58 366 59 534 60 724 67 045
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt** 0 0 0 0 0 16 578 36 606
Ovriga ofdruts. Kostnader* 0 0 0 0 0 0 0
Summa intiikter 1 007 109 1608 549 1010098 1011 734 1013 482 1015338 11026 296
Esforderliga arsavgifier 947 109 948 549 950090 951734 953 482 955338 966 296
D:o kronor per of 619 620 621 622 524 625 632
Hyresintikter 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000 60 000

Rinteantagande %

Inflationsantagande %

Ligenhetsyta of 1529,2
Investeringslin 18 197 480
Taxeringsvirde 25000000
Antal ligenheter 22

Den ekonomiska prognosen och kinslighetsanalysen dr berdknade i 18pande priser.

*Kostmadsutvecklingen for poster markerade med * forutsitts flja inflationen.

**Fastighetsskatt antas bli /lgh &r och f5lja inflationen.
Vs skatt efter 5 &r, hel efter 10 4r.

Vid denna prognos har antagits att taxeringsvirdet varje ar foréindras med inflationen.



H. KANSLIGHETSANALYS.

[ AU I <Y

10.
11

Erforderlig &rsavgift, belopp i kr/m?
(exkl hushéllsel, KV,VV och vérme)

Lépande priser

Dagens inflattionsniva och

. Dagens rinteniva

. Dagens rinteniva +
. Dagens réntenivd +
. Dagens rantenivd +
. Pagens rintenivd +
. Dagens rénteniva -

. Dagens ranteniva -

Dagens rdnteniva och

. Dagens inflationsniva +

. Dagens inflationsniva +

Dagens inflationsniva -

Dagens inflationsniva -

1,00%
2,00%
3,00%
4,00%
1,00%
2,00%

1.00%
2,00%
-1,00%
-2,00%

619
738
857
976
1095
738
857

619
619
619
619

Ovanstiende belopp avser kr/m? BRA och ér

Rénte och inflationsantagande:

Rinteniva

Inflationsniva

3,60%
2,00%

Ar2

620
739
857
975
1094
739
857

622
624
619
617

Ar3

621
739
857
974
1092
739
857

625
628
618
615

Ar4

622
739
856
973
1091
739
856

628
633
617
612

Ars

624
740
856
973
1089
740
856

631
638
617
610

Ar6

625
740
856
972

1088
740
856

634
643
616
608

Kiénslighetsanalysen visar vilka &rsavgifter som erhalles niir samtliga rinte och inflationsberoende

intdkts/kostnadsposter justeras med hinsyn till redovisade rinte och inflationséndringar.

Ar11

632
744
857
969

1082
744
857

652
675
613
596

10.



I. SARSKILDA FORHALLANDEN.

1

Medlemm som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan
angivits och &rsavgift som ovan angivits elier som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Kostnad for uppvirmning, varmvatten, vatten och hushallsel ingér ¢j i 4rsavgiften.

Bostadsréttsinnehavaren skall pd egen bekostnad skota det inre av ligenheten med
tillhérande utrymmen samt den mark (terrass och entrésida) som nirmast omger
bostadsritten,

Inflyttning i ldgenheterna kommer att ske innan utvindiga arbeten 4r firdigstillda.
Bostadsrittshavaren erhéller icke ersittning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning hirav.

Vid upplésning av bostadsrittsforeningen skall foreningens tillgdngar skiftas pd
sitt som foreningens stadgar foreskriver.

Bostadsrittsforening Staven i Viixji

P . /,-’/ ’/ B
C,/% tiricr  Crsabel G0N crriyse

Per Lindén Hakan Claesson Elisabeth Rosqvist



J. INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som fr det dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen

(BRL, 1991:614) granskat den nya ekonomiska planen, daterad 2012-05-23, {6r
Bostadsrittsféreningen Staven 1 Vaxjo, org.nr. 769624-3570,1 Vixjo kommun, far hirmed
avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som Iimnats i planen stimmer $verens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och i &vrigt med forhallanden som #r kiinda av oss, Den ekonomiska
planen och diri gjorda berdkningar &r vederhiftiga och framstdr som héllbara fér oss med den
angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas
tjugotvd ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

I'Srutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 4r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgéngliga for oss 4r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan med
ckonomisk prognos och kénslighetsanalys, totalentreprenadavtal, fardigstillandegaranti,
insatsgaranti samt protokoll fort vid styrelseméte.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse for beddmningen av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrén ny

ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats hos Bolagsverket.

Pé grund av den foretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi som ett allmént
omddme uttala att planen, enligt var uppfatining, vilar pa tillférlitliga grunder.

Vs 2012-05-23 Viixjs 2012-05-23
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Jan Aplsv Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Aglévkonsult AB Hyreshuset

Falkgatan 4 S. Jarnvigsgatan 9

352 36 Vixjo 352 34 Vixjo

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer.



