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Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Staven i Vaxjo, 769624-3570, far harmed avge
arsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret 1 juli 2020 - 30 juni 2021,
féreningens nionde verksamhetsar.

Féreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens fastighet upplata Iagenheter med bostadsrétt.

| bostadsrattsféreningen finns tjugotva lagenheter vilka samtliga ar upplatna med bostadsratt, med
principen ett medlemskap per lagenhet (22 st).

Foreningens byggnader skrivs av med 1% per ar. Féreningens lan amorteras i samma takt (335.000 kr/ar)

Fdreningens likviditet &r god och likvida medel pa balansdagen var 1 547 014 kr (1 330 888 kr).

Flerarsoversikt

2020/21 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Summa intakter 1216702 1217549 1192745 1200129 1205 083
Resultat efter finansiella poster 96 510 90 668 5414 28 856 -106 596
Soliditet 60,6% 60,1% 59,3% 59,0% 58,8%

Foéreningsfragor

Konstituerande méte for bildande av bostadsrattsféreningen hélls 2012-02-01. Féreningens
registreringsdatum &r 2012-02-21 och senaste kungodrelsedatum for féreningens stadgar 2018-06-28.
Ordinarie féreningsstamma ska hallas tidigast 1 september och fére december manads utgang varje ar.

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda sammantraden.
Ordinarie arsstdmma hélls 2020-11-23. P.g.a Covid 19 holls stdmman digitalt.

Avgifter
Arsavgiftsnivan for bostader uppgick till 631,88 kr/m?/ar under verksamhetsaret.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen ager fastigheten Langdskidan 1 med adress

Skidsvéngen 22-26, 352 49 Vaxjo, pa vilken under 2013 fardigstalldes 3 nya bostadshus
innehallande 22 bostadslagenheter med en total yta pa cirka 1529 m? varav :

10 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Dina Férsakringar Vaxjoébygden.
Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Forvantningarna pa framtiden ar att féreningen ska kunna erbjuda
medlemmarna ett mycket bra och prisvéart boende under lang tid framat.
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Eget kapital
Insats- Underhalls- Ansamlat Summa
kapital fond resultat eget kapital
Vid arets borjan 25 800 000 341 958 -299746 25842212
Arets resultat 0 55 000 96 510 151 510
Vid arets slut 25 800 000 396 958 -203 236 25993 722

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust, kronor -203 236, disponeras enligt féljande:

Vid arets ingang ansamlad forlust -299 746
Arets vinst 96 510

-203 236 Kronor

Balanseras i ny rakning -203 236 Kronor

Vad betréffar féretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rérelsens intékter 1
Arsavgifter bostader 966 144 966 144
Hyresintakter carport 36 000 35700
Vatten och varmeavgifter 199 798 200 280
Ovriga intékter 14 760 15 425
Summa intékter 1216 702 1217 549
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -491 430 -458 444
Avséttning till underhallsfond -55 000 -55 000
Personalkostnader 4 -19 199 -50 702
Avskrivningar 6 -335 000 -335 000
Summa rorelsens kostnader -900 629 -899 146
Rorelseresultat 316 073 318 403
Resultat fran finansiella poster 5
Réantekostnader -219 563 -227 735
Summa finansiella poster -219 563 -227 735
Resultat fore skatt 96 510 90 668
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat 96 510 90 668
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar 6

Byggnader 33 500 000 33 500 000
Avskrivningar pa byggnader -2 680 000 -2 345 000
Mark 10 500 000 10 500 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 41 320 000 41 655 000
Summa anlédggningstillgangar 41 320 000 41 655 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2476 2 476
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 22 442 20 876
Summa kortfristiga fordringar 24918 23 352
Kassa och bank

Banktillgodohavanden 1 547 014 1 330 888
Summa kassa och bank 1547 014 1330 888
Summa omsittningstillgangar 1571932 1354 240
SUMMA TILLGANGAR 42 891 932 43 009 240
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 25 800 000 25 800 000
Fdreningens underhallsfond 3 396 958 341 958
Summa bundet eget kapital 26 196 958 26 141 958
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -299 746 -390 414
Arets resultat 96 510 90 668
Summa fritt eget kapital -203 236 -299 746
Summa eget kapital 25993 722 25 842 212
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 16 695 960 17 030 960
Summa langfristiga skulder 16 695 960 17 030 960
Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 71925 21107
Forinbetalda arsavgifter 93 811 81446
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 36 514 33 515
Summa kortfristiga skulder 202 250 136 068
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 891 932 43 009 240
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och regelverket i K2,
arsredovisning i mindre féretag (BFNAR 2016:10).

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intakter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2016:10 Intakter.

Som intakt redovisar foreningen det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att
erhallas.

Preliminéra vatten och varmeavgifter debiteras varje manad (140 kr per kvadratmeter och ar).
En gang om aret sker en avlésning av verklig forbrukning for varje lagenhet och mellanskillnaden
debiteras eller krediteras varje enskild lagenhet. Vatten och varmvatten méats individuellt, medan
lagenhetsuppvarmningen beraknas per boendeyta.

Redovisning av réntekostnader
Rénta redovisas som kostnad fran och med att lagenheterna fardigstallts och inflyttning
kunnat ske. Ranta under byggtiden har aktiverats till byggnadens anskaffningsvarde.

Redovisning av personalkostnader
Personalkostnader redovisas som kostnad fran och med att I1dgenheterna fardigstallts och inflyttning
kunnat ske. Personalkostnader under byggtiden har aktiverats till byggnadens anskaffningsvarde.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdéende vardenedgang.

Foreningen tilldmpar linjar avskrivning 1% per ar pa féreningens byggnader.

Foreningens ekonomiska plan foreskriver progressiv avskrivning av byggnaderna. Varen 2014 beslutade
Bokféringsndmnden att detta inte langre kunde betraktas som "god redovisningssed"”, utan linjar avskrivning
ska tilldmpas. En allmann uppfattning bland revisorer var att &ven bostadsrattsféreningar skulle

tildmpa den av Skatteverket tillatna avskrivningen pa 2% per ar. BRF Staven andrade darfor sina
redovisningsprinciper fr.o.m. verksamhetséret 2013/14 och har tillampat 2% linjar arlig avskrivning t.o.m.
verksamhetsaret 2016/17, men redovisat skillnaden mellan den féreskrivna progressiva avskrivningen och
den 2% linjéra avskrivningen. Detta har gjort att det funnits en risk att resultatet blivit svarbegripligt.

En vanligt férekommande beddmning bland Svenska Bostadsréattsféreningar, vilket éven innefattar
BRF Staven, &r en uppskattad livslédngd for byggnader pa 100 ar, vilket motsvarar 1% avskrivning per ar.

Féreningen beslutade for verksamhetsaret 2017/18 att anpassa sig till radande Svensk praxis, 1% linjar
avskrivning per ar. For att fa bra jamférelse mellan aren sa ar flerarsjamforelsen omréaknad med de
nya principerna, 1% linjar avskrivning.

Definition av nyckeltal
Soliditet beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen
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Noter
Not 1 Rorelsens intdkter
2020-07-01 . 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Hyresintékter 631,88 kr / m2 / ar 966 144 966 144
Carportsavgifter 10 st * 300 kr / manad 36 000 35700
Preliminért debiterade vatten och varmeavgiftter 140 kr / m2 /ar 214 056 214 056
Avstamning varme och vatten -14 258 -13 776
Genomfakturerade kostnader 0 15425
Forsakringsersattning 14 760 0
Summa 1216 702 1217 549
Not 2 Ersittning till revisorer
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Revisionsarvode 0 0
Summa 0 0
Not 3 Féreningens underhallsfond och avsittning till denna
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Foreningens underhallsfond
- Vid arets borjan 341 958 286 958
- Arets uttag 0 0
- Arets avséttning 55 000 55 000
Vid arets slut 396 958 341 958
Not 4 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Loner 14 848 40 371
Arbetsgivaravgifter 4 351 10 331
Personalkostnad 19199 50 702
Féreningen har haft en timanstélld ekonom som stdd till féreningens kassér
Styrelsens ordférande erhaller 999 kr/ar.
Kdénsférdelning ledande befattningshavare 2021-06-30 2020-06-30

Styrelseledamoter
Styrelsesuppleanter

2 kvinnor 5 man 2 kvinnor 5 man
1 man 1 kvinna 1 man 1 kvinna
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Not 5 Réntor

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Resultat fran finansiella poster
- Ranteintékt pa foreningens bankkonto for driften 0 0
- Réntekostnad for féreningens fastighetslan -219 563 -227 735
Summa finansiella poster -219 563 -227 735
Not 6 Byggnader och mark

2021-06-30 2020-06-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
- Vid arets borjan 44 000 000 44 000 000
- Inkép 0 0
Vid arets slut 44 000 000 44 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -2 345 000 -2 010 000
- Arets avskrivning (1%) -335 000 -335 000
Vid arets slut -2 680 000 -2 345 000
Foreningen skriver av sina byggnader linjart med 1% per ar.
| byggnadsvardet ingar 919 024 kr aktiverade rantor och 215 487 kr aktiverade personalkostnader.
Redovisat vérde vid arets slut
Bokfdrt anskaffningsvarde byggnader: 33 500 000 33 500 000
Bokférda avskrivhingar byggnader -2 680 000 -2 345 000
Netto bokfort vérde byggnader 30 820 000 31 155 000
Bokférda véarden mark: 10 500 000 10 500 000
Summa bokfdérda virden byggnader och mark 41 320 000 41 655 000
Taxeringsvardet fér foreningens fastighet, Langdskidan 1, &r 22 625 000 kr varav marken &r taxerad
till 3 025 000 kr. Fastigheten har uttagna pantbrev uppgaende till 25 912 500 kr och dessa ar pantsatta
till Statshypotek som sakerhet for féreningens lan
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2021-06-30 2020-06-30
Foérsékringspremie fastigheten 22 442 20 876

22 442 20 876
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30
Forfallotidpunkt, 0-5 ar fran balansdagen Rantesats amortering/ar skuld skuld
Forfallodatum 2021-01-30 1,28% 0 4 436 250
Forfallodatum 2022-01-30 1,33% 45500 4436250 4 481 750
Forfallodatum 2023-03-01 1,43% 143992 4044018 4188 010
Forfallodatum 2024-03-01 1,22% 100 008 3824 942 3924 950
Forfallodatum 2025-01-30 1,12% 45500 4390750 0
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 0 0
335000 16 695960 17 030 960
Lanen &r upptagna i Statshypotek och féreningens fastighet ar pantsatt for dessa lan.
Not 9 Stéllda panter och ansvarsférbindelser
2021-06-30 2020-06-30
Stéllda panter
Fastighetsinteckningar 25912 500 25912 500
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2021-06-30 2020-06-30
El- och varme- kostnader, Bixia Veab 12 834 10 208
Upplupna I6nekostnader 10 400 10 400
Avstamning férbrukning av vatten och varmvatten 13 280 12 907
36 514 33515
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i BRF Staven i Vdxjo
Org nr 769624-3570

Jag har granskat drsredovisningen bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF Staven i Vaxjo for ar 2020-07-01 — 2021-06-30. Det
ar foreningens styrelse som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och f6r att drsredovisningslagen tillampas
vid uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och genomfért revisionen for att med
hég men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att drsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingdr ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
ndr de upprattat drsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat véasentliga beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om n3gon styrelseledamot pd annat sitt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av féreningens resultat och
stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen, disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

vaxjo den 202 /-10-048




