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Foérvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Styrelsen for Bostédsréttsfﬁren]ngen Staven i Vaxj6, 769624-3570, far harmed avge
arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséaret 1 juli 2018 - 30 juni 2019,
foreningens sjunde verksamhetsar.

Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens fastighet uppléta lagenheter med bostadsratt. '

I bostadsréttsféreningen finns tjugotva lagenheter vilka samtliga &r upplatna med bostadsratt, med
principen ett medlemskap per lagenhet. Det var samma antal mediemmar (22 st) vid rakenskapets borjan
och slut.

Under verksamhetsaret har en underhallspian tagits fram for féreningens fastighet.
Redovisningsprinciperna éndrades verksamhetsaret 2017/18 8r att battre motsvara svensk praxis och for
att gora arsredovisningen tydligare. Fran och med férra arets arsredovisning tillampas 1% linjar avskrivhing

pa foreningens byggnader. Forenigens 1an har nu samma amorteringstakt.

Féreningens likviditet &r god och likvida medel pa balansdagen var 1 343 514 kr (1 216 197 kr).

Flerarsdversikt

2018/19 2017M18 201617 201516 201415
Omséattning 1192745 1200129 1205083 1195707 1186 846
Resultat efter finansiella poster 5414 28856  -106 596 -92 191 -134 196
Soliditet 59.3% 58,0% 58,8% 58,7% 58,4%

Féreningsfragor _

Konstituerande méte for bildande av bostadsrattsféreningen hélls 2012-02-01. Féreningens
registreringsdatum &r 2012-02-21 och senaste kungarelsedatum for foreningens stadgar 2018-08-28.
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas tidigast 1 september och fore december manads utgang varje ar.

Styrelsen har under aret hallit 1 protokollfort sammantrade.
Ordinarie arsstamma haélls 2018-11-15

Avgifter
Arsavgiftsnivan for bostader uppgick till 619,43 krfm?/ar, vid inflyttningstillfallet, och har fér férsta gangen
andrats per 2019-07-01, da de héjs med 2% till 632kr/m/ar.

Fastigheten

Bostadsréttsforeningen ager fastigheten Langdskidan 1 med adress

Skidsvangen 22-26, 352 49 Vaxjo, pa vilken under 2013 fardigstallides 3 nya bostadshus
innehallande 22 bostadslagenheter med en fotal yta pa cirka 1529 m? varav :

10 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kék
4 st 4 rum och kék.
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Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Dina Férsakringar Vaxjohygden.

Férvantningar avseende den framtida utvecklingen
Forvantningarna pa framtiden r att féreningen ska kunna erbjuda
medlemmarna ett mycket bra och prisvért boende under lang tid framat.

Eget kapital
Insats- Underhélls- Ansamfat Summa
kapital fond resultat  eget kapital
Vid arets bérjan 25 800 000 293 333 -395 828 25697 505
Arets resuitat 0 -6 375 5414 -961
Vid arets siut 25 800 000 286 958 -390 414 25 696 544

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att ansamiad forlust, kronor 390 414, disponeras enligt féljande:

Vid arets ingang ansamlad fériust -395 828
Arets vinst 5414

-390 414 Kronor

Balanseras i ny rakning -390 414 Kronor

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rérelsens intdkter 1
Arsavgifter bostader 947 160 947 160
Hyresintakter carport 36 000 36 000
Vatten och varmeavgifter 200279 202 669
genomfakturerade kostnader 9 306 14 300
Summa intikter 1192745 1200129
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -547 885 -448 725
Avsattning till underhallsfond -55 000 -556 000
Uttag frén underhallsfond 61 375 0
Personalkostnader 4 -72775 -41 033
Avskrivningar pa byggnader enlig ekonomisk plan 6 ~335 000 -335 000
Summa rorelsens kostnader -949 285 -879 758
Roérelseresultat 243 460 320 371
Resultat fran finansiella poster 5
Ranteintakter 0 0
Réantekosthader -238 046 -291 515
Summa finansiella poster -238 046 -291 515
Resultat fére skatt 5414 28 856
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat 5414 28 856
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2018-08-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar 6

Byggnader 33 500 000 33 500 000
Avskrivningar pa byggnader -2 010 000 -1 675 000
Mark 10 500 000 10 500 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 41 990 060 42 325 000
Summa anléggningstillgangar 41 990 000 42 325 000
Omsiétiingstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2168 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 19 882 18 936
Summa kortfristiga fordringar 22 050 18 936
Kassa och bank

Kassa 26 26
Banktillgodohavanden 1343 514 1216171
Summa kassa och bank 1343 540 1216 197
Summa omsittningstillgangar 1 365 590 1235133
SUMMA TILLGANGAR 43 355 590 43 560 133
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-08-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 25 800 000 25 800 000
Féreningens underhallsfond 3 286 958 293 333
Summa bundet eget kapital 26 086 958 26 093 333
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -395 828 -424 684
Arets resultat 5414 28 856
Summa fritt eget kapital -390 414 -395 828
Summa eget kapital 25 696 544 25 697 505
Langfristiga skulder ‘

Skulder till kreditinstitut 89 17 449710 17 604 341
Summa langfristiga skulder 17 449 710 17 604 341
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 2194 1716
Férinbetalda arsavgifter 85 891 87 488
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 121 251 169 083
Summa kortfristiga skulder 209 336 258 287

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER _ 43 355 590 43 560 133
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.
Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och regelverket i K2
arsredovisning i mindre féretag (BFNAR 20186:10).

?

Vérderingsprinciper m m
Tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intikter :
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2016:10 Intakter.

Som intékt redovisar féreningen det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att
erhéllas.

Preliminéra vatten och varmeavgifter debiteras varje manad (140 kr per kvadratmeter och ar).
En gang om é&ret sker en avlasning av verklig farbrukning for varje lagenhet och mellanskilinaden
debiteras eller krediteras varje enskiid lagenhet.

Redovisning av rintekostnader
Ranta redovisas som kostnad fran och med att lagenheterna fardigstélits och inflyttning
kunnat ske. Ranta under byggtiden har aktiverats till byggnadens anskaffningsvarde.

Redovisning av personalkostnader
Personalkostnader redovisas som kostnad frin och med att lagenheterna fardigstallts och inflyttning
kunnat ske. Personalkostnader under byggtiden har aktiverats till byggnadens anskaffningsvarde.

Avskrivningsprinciper for ankiggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgéng.

Foreningen tillampar linjar avskrivning 1% per ar pa féreningens byggnader.

Foreningens ekonomiska plan féreskriver progressiv avskrivning av byggnaderna. Varen 2014 beslutade
Bokféringsnamnden att detta inte langre kunde betraktas som "god redovisningssed”, utan linjér avskrivning
ska tillampas. En allmann uppfattning bland revisorer var att dven bostadsrattsféreningar skulle

tillampa den av Skatteverket tillatna avskrivningen pa 2% per &r. BRF Staven andrade darfor sina
redovisningsprinciper fr.o.m. verksamhetsaret 2013/14 och har tillampat 2% linjar arlig avskrivning t.o.m.
verksamhetsaret 2016/17, men redovisat skillnaden mellan den foreskrivna progressiva avskrivningen och
den 2% linjéra avskrivningen. Detta har gjort att det funnits en risk att resultatet blivit svarbegripligt.

En vanligt férekommande bedémning bland Svenska Bostadsrattsfareningar, vilket dven innefattar
BRF Staven, &r en uppskattad livsiangd fér byggnader pa 100 4r, vilket motsvarar 1% avskrivning per ar.

Foreningen beslutade fér verksamhetsaret 2017/18 att anpassa sig till radande Svensk praxis, 1% linjar
avskrivning per ar. Fér att fa bra jamforelse mellan aren sa &r jAmforelsearet och flerarsjamfdrelsne
omraknat med de nya principerna, 1% linj&r avskrivning.

Definition av nyckeltal
Soliditet beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen



8 (10)

BRF Staven i Vixjo
Org nr 769624-3570
Noter
Not1 Rérelsens intikter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Hyresintakter 619,43 kr/ m2 / &r 947 160 947 160
Carportsavgifter 10 st * 300 kr / manad 36 000 36 000
Preliminart debiterade vatten och vérmeavgiftter 140 kr / m2 /ar 214 056 214 056
Avstadmning vérme och vatten -13 777 -11 387
Genomfakturerade kostnader 9 306 14300
Summa 1192745 1200129
Not 2 Erséttning till revisorer
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Revisionsarvode 0 0
Summa 0 0
Not 3 Féreningens underhalisfond och avsittning till denna
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Féreningens underhéllsfond
- Vid arets barjan 293 333 238 333
- Aters uttag -61 375 0
- Arets avsattning 55 000 55 000
Vid arets slut 286 958 293 333
Not 4 Personalkostnader
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Léner 43 914 31914
Arbetsgivaravgifter 16 361 9119
Utbildning 12 500 0
Personalkostnad 72775 41 033
Foreningen har haft en timanstalld ekonom som stéd till féreningens kassor
Styrelsens kassor och ordférande erhaller 1500 kr/man var sedan 1 november 2017,
Konsférdelning {edande befattningshavare 2019-06-30 2018-06-30

Styrelseledaméter
Styrelsesuppleanter

3 kvinnor 4 man
1 man

2 kvinnor 2 méan

1 man
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Not 5 Rintor

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Resultat fran finansiella poster
- Rénteintakt pa féreningens bankkonto fér driften 0 0
- Rantekostnad for féreningens fastighetslan -238 046 -291 515
Summa finansiella poster -238 046 -291 515
Not 6 Byggnader och mark

2019-06-30 43281
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 44 000 000 44 000 000
- Inkép 0 0
Vid arets slut 44 000 000 44 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid &rets borjan -1 675 000 -1 340 000
- Arets avskrivning (1%) -335 000 -335 000
Vid arets slut -2 010 000 -1 675 000
Foreningen skriver av sina byggnader linjart med 1% per ar.
t byggnadsvardet ingar 919 024 kr aktiverade rantor och 215 487 kr aktiverade personalkostnader.
Redovisat vérde vid arets slut
Bokftrt anskaffningsvérde byggnader: 33 500 000 33 500 000
Bokfarda avskrivningar byggnader -2 010 000 -1 675 000
Netto bokfart varde byggnader 31 490 000 31 825000
Bokférda varden maric 10 500 000 10 500 000
Summa bokférda virden byggnader och mark 41 990 000 42 325 000
Taxeringsvardet for foreningens fastighet, Langdskidan 1, ar 22 625 000 kr varav marken ar taxerad
till 3 025 000 kr. Fastigheten har uttagna pantbrev uppgaende till 25 912 500 kr och dessa ar pantsatta
till Statshypotek som sékerhet for foreningens lan
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2019-06-30 2018-06-30
Forsakringspremie fastigheten 19 882 18 936

19 882 18 936
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Bdvin Ologon
Edvin Olsson

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2019- /- / 3

Kenneth Johansgon
Revisor

BRF Staven i Vaxjo
Crg nr 769624-3570
Not 8 Skulder till kreditinstitut
2019-06-30 2018-06-30
Forfallotidpunkt, 0-5 ar fran balansdagen Rantesats amortering/ar skuld skuld
Férfaliodatum 2019-03-01 1,69% 0 4402 125
Forfallodatum 2019-01-31 1,27% 0 4 550 000
Forfallodatum 2020-63-01 1,25% 100008 4049 960 4 124 966
Forfallodatum 2021-01-30 1,28% 45500 4493 125 4 527 250
Férfaliodatum 2022-01-30 1,33% 45500 4538625 0
Forfallodatum 2023-03-01 1,43% 143992 4 368 000 0
Férfallotidpunkt, senare an fem ar frén balansdagen 0 0
335000 17 449710 17 604 341
Lanen &r upptagna i Statshypotek och foreningens fastighet ar pantsatt for dessa lan.
"\ Not 9 Stillda panter och ansvarsférbindelser
2018-08-30 2018-06-30
Stillda panter
- Fastighetsinteckningar 25 912 500 25 912 500
| Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupen rénta pa fastighetstan 62772 108 338
El- och varme- kostnader, Bixia Veab 34 643 40 752
Upplupna I6nekostnader 10 400 10 400
Avstamning varme och vattenforbrukning 13 436 9 593
121 251 169 083
Vaxjo den 2019-09-18
e ‘%@ %
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i BRF Staven i Vixjo
Org nr 769624-3570 '

Jag har granskat arsredovisningen bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF Staven i Vaxjo for ar
2018-07-01 — 2019-06-30. Det dr foreningens styrelse som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar
dr att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfort
revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet férsiakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen foér belopp och annan information i rikenskaps-
handlingarna. | en revision ingdr ocks3 att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprattat arsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att kunna be-
déma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har iven granskat om négon
styrelseledamot péd annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller fére-
ningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

f&rsredovisningen har uppréttats i enlighet med 3rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av fére-
ningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen dr for-
enlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen, dis-

ponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Vaxj6 2019- /O~ /-2

Kenneth Iohansson
Revisor



