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Forvaltningsberattelse

Allmdnt om verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Staven i Vaxjo, 769624-3570, far harmed avge
arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret 1 juli 2017 - 30 juni 2018,
féreningens sjatte verksamhetsar.

Féreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens fastighet upplata lagenheter med bostadsratt.

| bostadsrattsforeningen finns tjugotva lagenheter vilka samtliga ar upplatna med bostadsratt, med
principen ett medlemskap per lagenhet. Det var samma antal medlemmar (22 st) vid rakenskapets bérjan
och slut.

De tva stdrsta orsakerna till resultatférbattringen 2017/18 jamfért mot 2016/17, ar att inga stérre underhalls-
atgarder gjorts under aret vilket var fallet férra aret. Det andra ar att rantekostnaderna sjunkit markant da ett
gammalt lan med hég rénta 16pt ut och kunnat skrivas cm med lagre ranta.

Arets redovisningsprinciper ar andrade fér att battre motsvara svensk praxis och fér att géra arsredovisning
tydligare. Fran och med denna arsredovisning tilldampas 1% linjar avskrivning pa féreningens byggnader.
Tidigare har, bade den enligt ekonomiska planens progressiva avskrivningen, och Skatteverkets norm 2%
linjar avskrivning redovisats (se vidare detaljer under redovisningsprinciper).

Féreningen har dven beslutat att aterinféra den i den ekonomiska planen foreskrivna avsattningen till

yttre underhallsfond med 55 000 kr per ar.

For att fa bra jamférelse sa ar jamférelsearet och alla aren i flerarsjamférelsen omréknade med de nya
principerna. Tidigare avskrivningar ar aterlagda och ersatta och avsattning till underhallsfond har gjorts
retroaktivt sa att det motsvarar den summa som skulle avsatts fran féreningens bildande. Omraknade poster |
resultat- och balans-rakning samt flerarsjamforelse och noter ar markerade med (*

Foreningens likviditet &r god och likvida medel pa balansdagen var 1 216 197 kr (861 663 kr).

Flerarsoéversikt

2017/18 201617 2015/16 2014/15 2013/14
Omsattning 1200129 1205083 1195707 1186846 1221216
Resultat efter finansiella poster 28 856 -1086 596 -92 191 -134 196 -135726 (*
Soliditet 59,0% 58,8% 58,7% 58,4% 58,3% (*

Foéreningsfragor

Konstituerande méte for bildande av bostadsrattsféreningen hélls 2012-02-01. Féreningens
registreringsdatum &r 2012-02-21 och senaste kungorelsedatum fér féreningens stadgar 2012-02-23.
Ordinarie féreningsstamma ska hallas tidigast 1 september och fére december manads utgang varje ar.

Styrelsen har under aret hallit 1 protokollfért sammantrade.
Ordinarie arsstamma hélls 2017-11-02 och extra féreningsstamma holls 2018-06-28.

Avgifter
Arsavgiftsnivan fér bostader uppgick till 619,43 kr/m?/ar, vid inflyttningstillfallet, och har inte &ndrats
sedan dess.
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Fastigheten

Bostadsrattsforeningen ager fastigheten Langdskidan 1 med adress

Skidsvangen 22-26, 352 49 Vax|o, pa vilken under 2013 fardigstalldes 3 nya bostadshus
innehallande 22 bostadslagenheter med en total yta pa cirka 1529 m? varav :

10 st 2 rum och kdk
8 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Dina Forsakringar Vaxjobygden.
Férvantningar avseende den framtida utvecklingen

Férvantningarna pa framtiden &r att féreningen ska kunna erbjuda
medlemmarna ett mycket bra och prisvart boende under lang tid framat.

Eget kapital
Insats- Underhéalls- Ansamlat Summa
kapital fond resultat  eget kapital
Vid arets bérjan 25 800 000 238 333 -424 684 25613649
Arets resultat 0 55 000 28 856 83 856
Vid arets slut 25 800 000 293 333 -395828 25697 505

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen féreslar att ansamlad férlust, kronor 395 828, disponeras enligt féljande:

Vid arets ingang ansamilad férlust -424 684
Arets vinst 28 856

-395 828 Kronor
Balanseras i ny rékning -395 828 Kronor

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp 1 kr Not 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rérelsens intdkter 1
Arsavgifter bostader 947 160 947 160
Hyresintakter carport 36 000 51500
Vatten och varmeavgifter 202 669 192 952
genomfakturerade kostnader 14 300 13 471
Summa intdkter 1200129 1205 083
Rdérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -448 725 -526 771
Avsattning till underhallsfond -55 000 -55 000 (*
Personalkostnader 4 -41 033 -10 400
Avskrivningar pa byggnader enlig ekonomisk plan 6 -335 000 -335 000 (*
Summa rérelsens kostnader -879 758 -927 171
Rorelseresultat 320 371 277 912
Resultat fran finansiella poster 5
Réanteintakter 0 0
Rantekostnader -291 515 -384 508
Summa finansiella poster -291 515 -384 508
Resultat fore skatt 28 856 -106 596
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat 28 856 -106 596
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2018-06-30 2017-08-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader 33 500 000 33 500 000
Avskrivningar pa byggnader -1 675 000 -1 340 000 (*
Mark 10 500 000 10 500 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 325 000 42 660 000
Summa anlaggningstillgangar 42 325 000 42 660 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 18 936 18 045
Summa kortfristiga fordringar 18 936 18 045
Kassa och bank

Kassa 26 265
Banktillgodohavanden 1216 171 861 398
Summa kassa och bank 1216 197 861 663
Summa omsittningstillgangar 1235133 879708
SUMMA TILLGANGAR 43 560 133 43 539 708
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 25800 000 25800 000
Féreningens underhallsfond 3 293 333 238 333 (*
Summa bundet eget kapital 26 093 333 26 038 333
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -424 684 -318 088 (*
Arets resultat 28 856 -106 596 (*
Summa fritt eget kapital -395 828 -424 684
Summa eget kapital 25 697 505 25 613 649
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 17 604 341 17 772 599
Summa langfristiga skulder 17 604 341 17 772 599
Korifristiga skulder

Ovriga skulder 1716 0
Férinbetalda arsavgifter 87 488 94 858
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 169 083 58 602
Summa kortfristiga skulder 258 287 153 460
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 560 133 43 539 708
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och regelverket i K2,
arsredovisning i mindre foretag (BFNAR 2016:10).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intakter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2016:10 Intakter.

Som intakt redovisar foreningen det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att
erhallas.

Preliminara vatten och varmeavgifter debiteras varje manad (140 kr per kvadratmeter och ar).
En gang om aret sker en avlasning av verklig forbrukning fér varje lagenhet och mellanskillnaden
debiteras eller krediteras varje enskild lagenhet.

Redovisning av rintekostnader
Ranta redovisas som kostnad fran och med att lagenheterna fardigstallts och inflyttning
kunnat ske. Ranta under byggtiden har aktiverats till byggnadens anskaffningsvarde.

Redovisning av personalkostnader
Personalkostnader redovisas som kostnad fran och med att Iagenheterna fardigstallts och inflyttning
kunnat ske. Personalkostnader under byggtiden har aktiverats till byggnadens anskaffningsvarde.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foreningen tillampar linjar avskrivning 1% per ar pa foreningens byggnader.

Foreningens ekonomiska plan foreskriver progressiv avskrivning av byggnaderna. Varen 2014 beslutade
Bokféringsnamnden att detta inte 1angre kunde betraktas som "god redovisningssed", utan linjar avskrivning
ska tillampas. En allmann uppfattning bland revisorer var att aven bostadsrattsféreningar skulle

tillampa den av Skatteverket tillatna avskrivningen pa 2% per ar. BRF Staven andrade darfor sina
redovisningsprinciper fr.o.m. verksamhetséaret 2013/14 och har tilldmpat 2% linjar arlig avskrivning t.o.m.
verksamhetsaret 2016/17, men redovisat skillnaden mellan den féreskrivna progressiva avskrivningen och
den 2% linjara avskrivningen. Detta har gjort att det funnits en risk att resultatet blivit svarbegripligt.

En vanligt fdrekommande bedémning bland Svenska Bostadsrattsféreningar, vilket aven innefattar
BRF Staven, &r en uppskattad livslangd fér byggnader pa 100 ar, vilket motsvarar 1% avskrivning per ar.

Féreningen har nu beslutat att anpassa sig till radande Svensk praxis, 1% linjar avskrivning per ar.
For att fa bra jamforelse mellan aren sa ar jamforelsearet och flerarsjamférelsne omréknat med de nya
principerna, 1% linjar avskrivning.

Definition av nyckeltal
Soliditet beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen
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Noter
Not 1 Rérelsens intdkter
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Hyresintékter 619,43 kr/ m2 / ar 947 160 947 160
Carportsavgifter 10 st * 300 kr / manad 36 000 51500
Preliminart debiterade vatten och varmeavgiftter 140 kr / m2 /ar 214 056 214 056
Avstamning varme och vatten -11 387 -21104
Genomfakturerade kostnader 14 300 13471
Summa 1200129 1205 083

Ovanstaende avgifter har debiterats sedan inflyttningsdatum 1 mars 2013, férutom carportarna som sanks

fran 500 kr/man till 300 ki/man under férra verksamhetséaret.

Not 2 Ersattning till revisorer

2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Revisionsarvode 0 0
Summa 0 0
Not 3 Féreningens underhallsfond och avsittning till denna
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Foreningens underhallsfond
- Vid arets boérjan 238 333 183 333 (*
- Arets avsittning 55 000 55 000 (*
Vid arets slut 293 333 238 333
Not 4 Personalkostnader
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Léner 31914 7914
Arbetsgivaravgifter 9119 2 486
Personalkostnad 41 033 10 400
Foreningen har haft en timanstélld ekonom som stéd till féreningens kassor
Styrelsens kassér och ordférande erhaller 1500 kr/man var sedan 1 november 2017.
Kénsfordelning ledande befattningshavare 2018-06-30 2017-06-30

Styrelseledamoter

Styrelsesuppleanter 1 man

2 kvinnor 2 man 3 kvinnor 3 man
1 kvinna 1 man
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Not 5 Réantor
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Resultat fran finansiella poster
- Ranteintakt pa féreningens bankkonto for driften 0 0
- Rantekostnad for foreningens fastighetslan -291 515 -384 508
Summa finansiella poster -291 515 -384 508
Not 6 Byggnader och mark
2018-06-30 2017-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 44 000 000 44 000 000
- Inkép 0 0
Vid arets slut 44 000 000 44 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan -1 340 000 -1 005 000 (*
- Arets avskrivning (1%) -335 000 -335 000 (*
Vid arets slut -1 675 000 -1 340 000

Foreningen skriver av sina byggnader linjart med 1% per ar.

| byggnadsvardet ingar 919 024 kr aktiverade rantor och 215 487 kr aktiverade personalkostnader.

Redovisat virde vid arets slut

Bokfért anskaffningsvarde byggnader:
Bokférda avskrivningar byggnader
Netto bokfort varde byggnader

Bokférda varden mark:
Summa bokférda varden byggnader och mark

33 500 000 33 500 000 (*
-1675 000 -1 340 000 (*
31 825 000 32 160 000 (*
10 500 000 10 500 000
42 325 000 42 660 000

Taxeringsvéardet for féreningens fastighet, Langdskidan 1, &r 18 185 000 kr varav marken ar taxerad
till 2 185 000 kr. Fastigheten har uttagna pantbrev uppgaende till 25 912 500 kr och dessa ar pantsatta

till Statshypotek som sakerhet for féreningens lan

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2018-06-30 2017-06-30
Férsakringspremie fastigheten 18 936 18 045
18 936 18 045
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Forfallotidpunkt, 0-5 ar fran balansdagen Rantesats
Forfallodatum 2018-01-30 3,10% 0 4 550 000
Férfallodatum 2019-03-01 1,69% 4 402 125 4 447 625
Forfallodatum 2019-01-31 1,27% 4 550 000 4 550 000
Forfallodatum 2020-03-01 1,25% 4 124 966 4224 974
Forfallodatum 2021-01-30 1,28% 4 527 250 0
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 0 0

17 604 341 17 772 599
Lanen ar upptagna i Statshypotek och féreningens fastighet ar pantsatt for dessa lan.
Not 9 Stillda panter och ansvarsférbindelser

2018-08-30 2017-08-30
Stallda panter
Fastighetsinteckningar 25912 500 25912 500
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupen rénta och amortering pa fastighetslan 108 338 0
El- och varme- kostnader, Bixia Veab 40752 27315 -9
Upplupna lénekostnader 10 400 10 400 7
Avstamning varme och vattenférbrukning 9 593 20887 ©

169 083 58 602
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