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Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Staven i Vaxjo, 769624-3570, far harmed avge
arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 1 juli 2014 - 30 juni 2015,
foreningens tredje verksamhetsar.

Féreningen har som dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens fastighet upplata lagenheter med bostadsratt.

| bostadsrattsféreningen finns tjugotva lagenheter vilka samtliga ar upplatna med bostadsratt, med
principen ett medlemskap per ldgenhet. Det var samma antal medlemmar (22 st) vid rakenskapets bérjan
och slut.

Varen 2014 skedde det en regeléndring (beslutad av Bokféringsndmnden) betraffande avskrivningar pa
bostadsrattsféreningars byggnader.Tidigare praxis var att tillampa proggressiv avskrivning, medan de nya
reglerna forordar linjar avskrivning med 2% per ar. Enligt "god redovisningssed" far man inte

langre tilldmpa progressiv avskrivning i arsredovisningen.

Styrelsens bedémning ar att regeléndringen i sak inte paverkar foreningens reella ekonomi och inte heller
relationen med banken eller andra intressenter, da dessa ser pa fastighetens marknadsvérde snarare &n
bokfért varde.

Avskrivningstakten i den registrerade ekonomiska planen &r 155 000 kr (inklusive avsattning till
underhalisfond). Till detta l&ggs separat en tillaggsavskrivning pa 515 000 kr for att komma upp i totalt
2% avskrivning (670 000 kr). Detta innebér att resultatet for verksamhetsaret, med avskrivning enligt den
ekonomiska planen, blir 100 804 kr. Efter att avdrag gjorts for de hégre avskrivningarna blir resultatet
-414 196 kr. Styrelsen anser att det mest réttvisande reella resultatet ar 100 804 kr.

Féreningens likviditet &r god och likvida medel pa balansdagen var 644 533 kr.

Flerarsoversikt

2014/15 2013/14 2012113
Omsattning 1 186 846 1221216 407 072
Resultat efter finansiella poster -414 196 -415726 44 025
- Resultat enligt ekonomisk plan 100 804 99 274 44 025
Soliditet 57,8% 58,0% 56,2%

Foéreningsfragor

Konstituerande méte for bildande av bostadsrattsféreningen hélls 2012-02-01. Foéreningens
registreringsdatum &r 2012-02-21 och senaste kungérelsedatum fér féreningens stadgar 2012-02-23.
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas tidigast 1 september och fére december manads utgang varje ar.

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda sammantraden.
Ordinarie arsstamma holls 2014-10-23

Avgifter
Arsavgiftsnivan fér bostéder uppgick till 619,43 kr/m?/ar, vid inflyttningstillfallet, och har inte &ndrats
sedan dess.
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Fastigheten

Bostadsrattsféreningen &ger fastigheten L&ngdskidan 1 med adress

Skidsvangen 22-26, 352 49 Vaxjo, pa vilken under 2013 fardigstélides 3 nya bostadshus
innehallande 22 bostadslagenheter med en total yta pa cirka 1529 m? varav :

10 st 2 rum och kdk
8 st 3 rum och kék
4 st 4 rum och kok.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Dina Forsakringar Vaxjdbygden.
Férvintningar avseende den framtida utvecklingen
Forvantningarna pa framtiden &r att foreningen ska kunna erbjuda

medlemmarna ett mycket bra och prisvéart boende under lang tid framat.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust, kronor 785 897, disponeras enligt féljande:

Vid arets ingang ansamilad forlust -371 701
Arets férlust -414 196

-785 897 Kronor
Balanseras i ny raknig -785 897 Kronor

Vad betréffar féretagets resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande boksiutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2014-07-01 2013-07-01
2015-06-30 2014-06-30
Rdérelsens intidkter 1
Arsavgifter bostéder 947 160 947 160
Hyresintakter carport 59 500 60 000
Vatten och vdrmeavgifter 180 186 214 056
Summa intédkter 1 186 846 1221 216
Rdérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 -378 376 -405 395
Personalkostnader 4 -16 900 23723
Avskrivningar pa byggnader enlig ekonomisk plan 6 -165 000 -155 000
Tillkommande avskrivningar pa byggnader for att nd 2% / ar 6 -515 000 -515 000
Summa rorelsens kostnader -1 065 276 -1 099 118
Rorelseresuitat 121 570 122 098
Resultat fran finansiella poster 5
Ranteintakter 34 2658
Réntekostnader -535 800 -540 482
Summa finansiella poster -535 766 -537 824
Resultat fore skatt 414 196 415726
Skatt pa arets resuitat 0 0
Arets resultat 414 196 -415 726
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader 33 500 000 33 5600 000
Avskrivningar pa byggnader -1340000 -670 000
Mark 10 500 000 10 500 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 660 000 43 330 000
Summa anléggningstillgangar 42 660 000 43 330 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 16 367 19 145
Summa kortfristiga fordringar 16 367 19145
Kassa och bank

Kassa 3314 2149
Banktillgodohavanden 641 219 535 434
Summa kassa och bank 644 533 537 583
Summa omsittningstillgangar 660 900 556 728
SUMMA TILLGANGAR 43 320 900 43 886 728
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatskapital 25 800 000 25 800 000
Foreningens underhallsfond 18 333 18 333
Summa bundet eget kapital 25 818 333 25 818 333
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -371 701 44 025
Arets resultat -414 196 415726
Summa fritt eget kapital -785 897 -371 701
Summa eget kapital 25032 436 25 446 632
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 18 063 615 18 174 998
Summa langfristiga skulder 18 063 615 18 174 998
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 10 60 000 120 000
Férutbetalda arsavgifter 96 080 102 452
Ovriga skulder 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 68 769 42 646
Summa kortfristiga skulder 224 849 265 098
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 320 900 43 886 728
Stillda panter och ansvarsférbindelser

Not 2015-06-30 2014-06-30
Stillda panter
Fastighetsinteckningar 6 25912 500 25 912 500
Ansvarsforbindelser

Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och regelverket i K2,
arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1).

Virderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intdkter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2009:1 Intakter.

Som intakt redovisar féreningen det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att
erhallas.

Preliminéra vatten och varmeavgifter debiteras varje manad (140 kr per kvadratmeter och ar).
En gang om aret sker en avlasning av verklig férbrukning for varje lagenhet och mellanskillnaden
debiteras eller krediteras varje enskild lagenhet.

Redovisning av rintekostnader
Rénta redovisas som kostnad fran och med att lagenheterna fardigstallts och inflyttning
kunnat ske. Ranta under byggtiden har aktiverats till byggnadens anskaffningsvarde.

Redovisning av personalkostnader
Personalkostnader redovisas som kostnad fran och med att lagenheterna fardigstalits och inflyttning
kunnat ske. Personalkostnader under byggtiden har aktiverats till byggnadens anskaffningsvérde.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foreningen tilldmpar linjér avskrivning 2% per ar pa féreningens byggnader. Avskrivningen i
den ekonomiska planen som registrerats pa Bolagsverket var progressiv. For tydlighetens skull

har bade den ursprungliga avskrivningen och den, p.g.a. &ndrad praxis, avskrivningen angivits i noten.

7(11)
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Not 1 Rorelsens intdkter

2014-07-01 2013-07-01
2015-06-30 2014-06-30
Hyresintakter 619,43 kr / m2 / ar 947 160 947 160
Carportsavgifter 10 st * 500 kr / ménad 59 500 60 000
Prelimin&rt debiterade vatten och varmeavgiftter 140 kr / m2 /&r 214 056 214 056
Avstamning varme och vatten -33 870
Summa 1 186 846 1221 216
Ovanstéende avgifter har debiterats sedan inflyttningsdatum 1 mars 2013
Not 2 Ersittning till revisorer
2014-07-01 2013-07-01
2015-06-30 2014-06-30
Revisionsarvode 0 -1 938
Summa 0 -1 938
For revisionen 2012/2013 gjordes 1938 kr for hdg reservering. 2013/2014 och 2014/15 har
revisionskostnad 0 kr tagits upp.
Not 3 Féreningens underhallsfond och avsittning till denna
2014-07-01 2013-07-01
2015-06-30 2014-06-30
Féreningens underhallsfond
- Vid arets borjan 18 333 18 333
- Arets avsattning 0 0
Vid arets slut 18 333 18 333

Avsattning till underhalisfond ar satt till 0 kr fr.o.m. 2013/2014. Avséttningen &r éverflddig med den nya

hégre avskrivningstakten.

Not 4 Personalkostnader

2014-07-01 2013-07-01
2015-06-30 2014-06-30
Léner 12 860 18 053
Arbetsqgivaravaifter 4 040 5670
Personalkostnad 16 900 23723
Foéreningen har haft en timanstalld ekonom som stéd till féreningens kassoér
Styrelsen har inte haft nagra arvorden
Kénsférdelning ledande befattningshavare 2015-06-30 2014-06-30

Styrelseledaméter
Styrelsesuppleanter

4 kvinnor 3 man 4 kvinnor 3 man
2 kvinnor 1 man 2 kvinnor 1 man
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2014-07-01 2013-07-01

2015-06-30 2014-06-30
Resultat fran finansiella poster
- Ranteintakt pa féreningens bankkonto for driften 34 2 658
- Réantekostnad for féreningens fastighetslan -535 800 -540 482
Summa finansiella poster -535 766 -537 824
Not 6 Byggnader och mark

2015-06-30 41820
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 44 000 000 44 000 000
- Inkép 0 0
Vid arets slut 44 000 000 44 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan -670 000 0
- Enligt ekonomisk plan -1565 000 -155 000
- Arets avskrivning utdver ekonomisk plan fér att na 2% -515 000 -515 000
Vid arets slut -1 340 000 -670 000

Byggnaden skrivs av enligt den uppréattade och i Bolagsverket registrerade ekonomiska planen, men for att
né 2% som &r det nya kravet for att uppfylla god redovisningssed har avskrivningen tkats med 515 000 kr.
| byggnadsvérdet ingar 919 024 kr aktiverade rantor och 215 487 kr aktiverade personalkostnader.

Redovisat varde vid arets siut

Bokfort anskaffningsvérde byggnader:
Bokférda avskrivningar byggnader
Netto bokfért vérde byggnader

Bokftrda varden mark:
Summa bokfdrda virden byggnader och mark

33 500 000 33 500 000
-1 340 000 -670 000
32 160 000 32 830 000
10 500 000 10 500 000
42 660 000 43 330 000

Taxeringsvérdet for féreningens fastighet, Langdskidan 1, &r 15 481 000 kr varav marken &r taxerad
till 1 681 000 kr. Fastigheten har uttagna pantbrev uppgéaende till 25 912 500 kr och dessa &r pantsatta

till Statshypotek som sékerhet fér féreningens lan

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2015-06-30 2014-06-30

Forsakringspremie fastigheten 16 367 15 5680
Melemsavgift i Toftahdjdens samfallighetsférening 0 3300
Upplupen intéktsranta 0 265
16 367 19 145
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Not 8 Eget kapital

Insats-  Underhalls- Ansamlat Summa
kapital fond resultat eget kapital
Vid arets borjan 25 800 000 18 333 -371 701 25 446 632
Arets resultat 0 0 -414 196 -414 196
Vid arets slut 25 800 000 18 333 -785 897 25032 436
Not 9 Skulder till kreditinstitut
2015-06-30
Forfallotidpunkt, 0-5 ar frén balansdagen
Férfallodatum 2015-03-01 0 4 550 000
Férfallodatum 2016-03-01 4 550 000 4 550 000
Forfallodatum 2017-03-01 4 424 990 4 524 998
Forfallodatum 2018-01-30 4 550 000 4 550 000
Forfallodatum 2019-03-01 4 538 625 0
Forfallotidpunkt, senare 4n fem ar fran balansdagen 0 0
18 063 615 18 174 998

Lanen &r upptagna i Statshypotek och féreningens fastighet &r pantsatt for dessa lan.

Not 10 Leverantdrsskulder

2015-06-30 2014-06-30
Slutfaktura entreprenad 60 000 120 000
Ovriga leverantérer 0 0
60 000 120 000

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2015-06-30 2014-06-30
El- och varme- kostnader, Bixia Veab 24 499 31998
Upplupna lénekostnader 10 400 10 400
Bankkostnader 0 248
Avstdmning varme och vattenférbrukning 33 870 0
68 769 42 646
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